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.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir den als "allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Bereich wird
folgender Zulassigkeitskatalog festgesetzt:

a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fur soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b)  Unzulassig sind:
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
GRZ 0,4
2.2 Gescholdflachenzahl (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
GFZ0,7
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

I, als Hochstgrenze.
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3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist definiert als der Abstand zwischen der h6chsten Dachhaut
und der Hohe der StralRenbegrenzungslinie des im B-Plan am jeweiligen Grundstlick definier-
ten Bezugspunktes.

Die durch die topographischen Verhaltnisse bedingten, zur Griindung der Gebaude erforderli-
chen talseitigen Sockel sind durch Gelandeaufschuittungen zu verdecken und der natirlichen
Gelandeoberflache anzupassen.

Der von der Talseite sichtbare Gebaudeteil darf eine Hohe von 7 m — gemessen ab Oberkante
RohfuRboden des Untergeschosses (= Kellergeschoss) und der Schnittkante des Dachlber-
standes — nicht Gberschreiten.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung wie
folgt festgesetzt:

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):
max. Firsthdhe = 9 m

Il. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante
bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

max. Firsthbhe = 8 m
lll.  Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)
max. Gebaudehéhe =7 m

4. Bauweise
(§ 9 (1)) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind Einzelhauser und Doppelhauser.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports gemafy § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig, nicht jedoch in den gemal § 9 (1) Nr. 25
BauGB festgesetzten Flachen zur randlichen Eingrinung.

Bei Eckgrundstiicken missen sie zu der seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
(auch Wirtschaftswege) einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der stralen-
seitigen Gebaudekante zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie) einhalten.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie - freizuhalten.
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Die Gelandeoberflache als Bezugsgelande fur die Ermittlung der Wandhdhe von Garagen,
Carports und Nebenanlagen in den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachenii. S.
d. § 8 Abs. 9 Landesbauordnung RLP wird festgelegt auf der Hohe der StralRenbegrenzungs-
linie des im B-Plan am jeweiligen Grundstuick definierten Bezugspunktes, wenn das Geléande
von der ErschlieBungsstralle zur Garage, dem Carport oder der Nebenanlage abfallt (bergsei-
tige Erschlieung).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 4 Wohnungen je Grundstlick zulassig.
7. Immissionen

Mégliche Auswirkungen der Immissionen der BAB 61, der L214 sowie der Windenergieanla-
gen werden zurzeit in einem Larmgutachten untersucht und deren Ergebnisse im Verfahren
berucksichtigt.

8.  Flachen fiir die Versickerung / Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Ziffer 14, i. V. m. Ziffer 20 BauGB)

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurlickgehaltene unbelastete Niederschlags-
wasser ist der fUr die Versickerung / Ruckhaltung vorgesehenen Flache zuzufihren und dort
zurtickzuhalten und ggf. zu versickern. Die Versickerungs- / Riickhalteflache ist naturnah zu
gestalten und mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

9. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
9.1 Stromversorgung

Die Baugrundstiicke werden bei der Erschliefung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen An-
schlussleitungen an das o6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis zu
den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf
dem Grundstiick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dulden. Uber-
prifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten
Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit
dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

9.2 Glasfaseranbindung

Die Baugrundstlicke werden bei der Erschliefung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen Tech-
nikrohren erschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. Hiertber besteht
die Méglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung. Die auf dem Grundstiick befindlichen
Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden. Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren wer-
den dem Netzbetreiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bau-
arbeiten im Naherungsbereich der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbe-
treiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).
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9.3 Bergbau / Altbergbau

Sofern im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben Indizien fir friheren Bergbau angetroffen
werden, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters empfohlen.

9.4 Artenschutz/ Bodenschutz

Werden Rodungen zu Herstellung der Bauflachen notwendig, sind diese aus Griinden des
besonderen Artenschutzes nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren. Gerodete
Geholze sind entsprechend zu ersetzen.

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September werden Baume, die auRerhalb des Waldes
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und an-
dere Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt. Zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerun-
gen sind zu vermeiden. Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen
Bodenarten zu lagern und vor Verdichtung zu schutzen, um eine Schadigung weitgehend zu
vermeiden.

Anfallende Uberschussmassen wahrend der 6ffentlichen und privaten BaumaRnahmen sind
abzufahren und, soweit geeignet, einer fachgerechten Wiederverwertung zuzufiihren. Grund-
séatzlich sind die Uberschussmassen auf eine zugelassene Erdaushubdeponie zu verbringen.
Sollte eine andere Verwendung vorgesehen werden, kénnen daraus genehmigungspflichtige
Tatbestande resultieren, die gesondert beantragt werden missen.
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) Bau GB i.V.m. § 88 (6) LbauO)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind hochglanzende Metall- und Kunst-
stoffteile sowie grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der Aufienfassaden sind natrli-
che und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Fachwerk, Massivholz, Naturstein, Verklei-
dungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden. Fassadenbegriinungen sind ausdrtcklich zuge-
lassen.

Grol¥flachige Glasfronten an Gebauden sind durch geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag
zu sichern.

2. Dachgestaltung
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Es sind alle Dachformen zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind ausdrtcklich zugelassen.
Auf die Festlegung einer Dachneigung oder die Beschrankung von Dachaufbauten wird ver-
zichtet.

Dacheindeckung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur schieferfarbig, dunkel-anthrazit (RAL-Farben
7009 - 7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8014, 8019, 8022 und 8028) ausge-
fuhrt werden. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auf der Dachoberflache zulds-

sig.

3. Einfriedungen
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze sind nicht héher als 0.80 m zul&ssig.

Auf den rickwartigen Grundstlicksflachen kénnen Zaune (auch Drahtzaune) oder Hecken bis
max. 2,00 m Héhe angebracht werden.

Die Regelungen des § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Abstande von
Einfriedungen zu Wirtschaftswegen sind zu beachten.



Ortsgemeinde Kisselbach, Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbéllen Seite: 8
Bebauungsplan "Im NaBarsch", Textfestsetzungen

BERBES

4. Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen miissen gartnerisch angelegt werden.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundstlcksflache ist mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum
der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind in
einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgrofle
soll 3xv., 0.B., STU 10 - 12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrunenden Grundstucksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze
anzupflanzen.

MindestpflanzgrofRe: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus 6kologischen Griinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste I
empfohlen.

Die Ortsgemeinde Kisselbach weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und ubrige Gar-
ten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschuttun-
gen gestaltet werden dirfen. Vielmehr sollte eine blitenreiche, bienen- und insektenfreundli-
che Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht berbaute Flachen bebauter Grundstiicke
begriint werden sollen, soweit sie nicht fiir eine zulassige Nutzung bendétigt werden. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulas-
sig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.”

5. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze (auch in Form von Garagen und Carports) er-
forderlich. Der Stauraum vor den Garagen bzw. Zufahrten zu Carports gilt hierbei als Stellplatz.
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M. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
- Die DIN-Vorschriften zum Umgang mit Boden sind einzuhalten.

- Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind durch griinordnerische Festsetzungen
zu begriinen. Die Anlage von vegetationsfreien Steinschuttungsflachen ist nicht zulas-
sig. (siehe Il, Punkt 4)

- Die o6ffentlichen Grinflachen sind durch die Anlage von Hecken zu gestalten.

- Fir das geplante Regenrlickhaltebecken ist zur Gestaltung ein Bepflanzung zu erstel-
len, der im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung vorzulegen ist.

- Das im sudlichen Bereich vorhandene Feldgehoélz ist zu erhalten.

Erarbeitet:
Berres Ingenieurgesellschaft mbH

— —— _fc_ e —

Heinz Berres

Beratender Ingenieur

Dipl.-Ing. [FH] Bauingenieur
Dipl.-Ing. [FH] Wirtschaftsingenieur
Geschaftsflhrer

Riegenroth, 19.09.2024



