4. ANDERUNG BEBAUU

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Tiefenbach hat am (Siegel)

ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
31.07.2023 gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieser 4.

] |
I I I gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990
Anderung des Bebauungsplanes "Spanacker II" beschlossen.

- "AIIgemeines Wohngebiet" (Aggtz;)b;il#i.c:’ng;yét;l;ng Der Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am xx.xx.2023

bekannt gemacht.

(Julie Kaiser-Girard)

55471 Tiefenbach, den Ortsbiirgermeisterin

ORTSGEMEINDE TIEFENBACH
0,6 Geschossflachenzahl GFZ _
MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB )
0,3 Grundflachenzahl GRZ 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
a) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
[l Zahl der VoIIgeschosse »Spanacker II“ wurde am xx.xx.2023 vom Ortsgemeinderat
Tiefenbach gebilligt.
Einzel und Doppe|hausbebauung Fur die Planadnderung wurde ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB festgelegt.
o offene Bauweise Die Beteiligung der Burger gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
- nach Bekanntmachung vom xx.xx.2013 durch &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom xx.xx.2023
Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher (Siegel)
- Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
XX.Xx.2023.
1 StralRenverkehrsflache Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen geman
§ 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom xx.xx.2023
E - H Verkehrsfl_'a'chen ...........................
Geh- oder Wirtschaftsweg (89 (2 11 BauGB) 55471 Tiefenbach, den (Julie Kaiser-Girard)
o ORTSGEMEINDE TIEFENBACH Ortsbirgermeisterin
—— StralRenbegrenzungslinie
@@@ offentliche Grunflache
‘ @ Anpflanzen von Badumen und Strauchern.
ind atmenmen zom S| | 3. SATZUNGSBESCHLUSS (Siegel)
zur Pflege und zur Entwicklung Die 4. Anderung des Bebauungsplanes"Spanacker II" wurde am

. der Landschaft (§ 9 (1)
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von| g&trdenatis o0 xx.xx.2023 gemaR § 24 der Gemeindeordnung fir

Baumen und Strauchern auf privaten Flachen. Rheinland-Pfalz (GemO) und gemaR § 10 (1) BauGB als

Flachen dienen auch zur Anlage vom Satzung beschlossen.

Muldengraben zum schadlosen Abflul} der 55471 Tiefenbach, den (Julie Kaiser-Girard)

uberschudssigen Niederschlagswasser ORTSGMEINDE TIEFENBACH Ortsbiirgermeisterin
4. AUSFERTIGUNG

ﬂ Spielplatz Spielplatz. Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
pielp (§9 (1) ziff. 15 BauGB ) Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieser 4. Anderung ]
des Bebauungsplanes "Spanacker II" mit dem Willen des (Siegel)
Ortsgemeinderates Ubereinstimmen und, dass die fir die
. . Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen
S O n Stl g e P I a n Ze I Ch e n Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
55471 Tiefenbach, den (Julie Kaiser-Girard)
ORTSGEMEINDE TIEFENBACH Ortsblirgermeisterin
T111 Grenze ursprt_mgllchen, raumlichen (59 (7) BauGE )
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
smmmn Crenze des Anderungsbereiches der 5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

4. Anderung des Bebauungsplanes. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Spanacker 1" ist am gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, (Siegel)

iege

dass der Bebauungsplan wahrend der Diensstunden bei der
Verbansgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdllen, Brihlstralle
2, 55469 Simmern, von jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung ist die 4. Anderung des
Bebauunsplanes am in Kraft getreten.

(Julie Kaiser-Girard)

55471 Tiefenbach, den Ortsbiirgermeisterin

ORTSGEMEINDE TIEFENBACH

Sonstige Darstellungen
bestehende Grundsticksgrenzen RECHTSG RU N D LAG E N

. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
“““““ empfohlene Grundstlcksgrenzen 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12.07.2023 (BGBI. | S. 184)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-tikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176)

3.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

. . . Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.

#%"%,509* Destehende Muldengraben gemal § 9 (1) Ziff. 14 BauGB 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.

aus Bebauungsplan "Spanacker / In der Au" 1802) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

4. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz
- PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11|
des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88)

5. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geadndert durch
Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202)

6. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88)

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt

——=—=—Flurgrenze
— - Baugrenze

™ uw”® Muldengraben gemaR § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

9
"

/!
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
AI? Art der baulichen Nutzun? ist fur das Plangebiet festgesetzt: Systemskizze / Lage des u nte ren Bezugspu n ktes Iiestsetzungen getroffen: 10. Landeswgssergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO Offentliche Griinflaichen: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

11. Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S.
273), zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S.
413)

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

13. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BaUGB) <— ansteigende ErschlieBungsstrasse 1. Erhalt der vorhandenen Heckenstruktur (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)
Als Maf3 der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) o7 [ | B

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 3
Wohneinheiten und Doppelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) R Ll L Comaeenden e

Die im Plan dargestellten vorhandenen Heckenstrukturen werden, im Bereich der Parzelle 140, er-halten. Notwendige PflegemalRnahmen sind in Absprache mit der
unteren Landespflegebehdrde der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises durchzufiihren.

2. Einzelbaumbepflanzung im Stralenbereich (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fur die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im Stralenbereich sind heimische Laubgehdlze, (Hochstdmme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang

@ ]
E"‘;

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je : ~ = - . ] ) o ] }
Baugrundstiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, SyStemSk|Zze / Bebauung Innerhalb Fier fur das Anpflanzen von Baur.nen"und Strauchern festgeset?tgn FIachen,"smd zur Iandsc?haftllchen Einbindung und zur inneren Durchgriinung 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

o . . . i . N— heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema (5-reihig) durchzufiihren. Im Bereich des Bahndammes.
Einfriedungen sind auch auerhalb der Uberbau-baren Grundstiicksflachen zuléssig. B .

w . Die unter 1. und 3. benannten MaBnahmen wurden gem. § 9 (1a) BauGB als gemeinsame Ausgleichsflachen fiir den vorangegangenen Bebauungsplan
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BaUGB) = DG e »Spanacker/In der Au“ und das jetzige Plangebietes festgesetzt.
Garagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger 2| Private Griinflichen
E DG
SteIIpI?tz gem. §'47 LBauO: ) ) ) ) ' o S— _ % R i & 1. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Stellplatze und Einfahrten sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO). - . . , . i . C . . ;
. . . oy EG Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstlicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen J k b + S h ' Datum | Zeichen
1.6 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND L - _1 — sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundsticksflache sind mindestens zu pflanzen: a O y C relner Qd}a |
- . . . 5 i () (] bearbeitet |12.10.2023 | KJ

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB i. V. m. § 9 (1) — | . ! Laubbaum und 5 Stducher Ingenieurburo fur Bauwesen | @

CEE M IR T T T T T T anzverwendung: .
Ziff. 21 BauGB) Talseitige Erschlefiung | Verehrs: | Bergseitige Erschliefung . StréLchher 2 xv., 80/100 cm Hhe Beratende Ingenieure gezeichnet| 12102023 | KJ
Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die flache . Baume 2 xv. S;ammumfang mind. 10 -12 em 55481 Kirchberg, Simmerner StraRe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 geprit 2102 | K
Allgemeine Entwasserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschaft. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu fassen und Uber Retentionsbecken den — Es sollen ausschlieBSlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. _
im Plangebiet festgesetzten Einrichtungen (Muldengraben) zuzufiihren. Soweit moglich sind dazu offene, bewachsene Graben zu verwenden. Die Unterlieger haben den . - . . .
ungehinderten Abfluss des von den Oberliegern anfallenden Oberflachenwassers innerhalb der festgesetzten Bereiche zu gewahrleisten £ DG h 2. Landschaftliche Einbindung (3.9 (1) ZI. 252 BauGB) Ortsgememde TlefenbaCh

'g ) _ g ) o N _ 9 ) g" _ o ) _ _ g Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flachen, sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung BahnhofstraRe 2
Die gemall § 9 (1) Ziff. 14 BauGB festgesetzten Flachen fir die Muldengraben zur Ableitung des Oberflachenwasser dirfen nicht Uberbaut werden. Fir diese Flachen wird ein _ 0G heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema (5-reihig) durchzufiihren. Im Bereich des Bahndammes. )
Leitungsrecht gem. § 9 (1) Ziff. 21 BauGB fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt EG goxFrs 8 55471 Tiefenbach

gsrecht gem. : gung testg : — -y _ 3 g Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Tel. 06761/964885. Fax 06761/14930
1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) okrrRg,  EG Zuordnung der griunordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB) ' ’
Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-nes festgesetzt: L — ' | Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen Malinahmen auf privaten Flachen zugeordnet. Dem Eingriff . Blatt Nr.: 1 o
. bei einer Traufhohe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthohe von 10,50 m zulassig, L durch die ErschlieBungsstrafien werden die verbleibenden Manahmen auf den &ffentlichen Griinflachen zugeordnet. 4. Anderu ng " .
bei einer Traufhdhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthdhe bis 9,50 m zulassig. Talseitige ErschlieRung | Verkehrs- | Beraseffice Erschifi -
. Traufhdhen > 7,00 m sind nicht zulassig " Tache gsellg g Bebauu ngsplan PlangréRe: 1,00 gm
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: 1 i " b " . .
4. Hinweis Spanacker 1 CAD-Name: (M89BEB.dwg)

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlielRung der héchste Punkt der Stralen-/Gehwegskante gegenuberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der

Strafen- bzw. Geh-wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes® 2. BAUORDN U NGSRECHTLICH E FESTS ETZU NGEN Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. Gemarkung TiefenbaCh Lageplan

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Strale maRgebend 21 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG 0?61/6675-3009, sowie. der Generaldirektion Kulturel.les Er.be, Direktion Archaologie, I?rdge'schichte, 55116 M?inz, Tel. 96131/2016-400 anzuzeigen. Die N UTz U N G ssc HAB Lo N E MaRstab: 1500
Bei talseitiger ErschlieBung und bei Grundsticken an den Enden der StichstralRen der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgeléndes ' eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und ”
Oberer Bezugspunkt: Filr die Traufhdhe: Auenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Augenkante der AuRenwand, fir die Firsthdhe/Gebaudehdhe: Oberkante der Dachhaut Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht. Datum | bearb. | gez. gepr. | Nr Art der Anderung
im First (bzw. O-berkante der du3eren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung® dirfen lediglich keine hohere Dachneigung als 48° aufweisen. . — . . ;
e s Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Auf den Baugrundstiicken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten.
1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB Festlegung wie fur die Trauf- bzw. Firsthdhe (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,H6he baulicher Anlagen®); oberer
Die im Plangebiet als &ffentlichen Grunflachen ausgewiesenen Flachen sind gemal § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet. Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses. Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange erlaubt. WA ”
Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben ahnlich sind:
Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

(Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau) 0 3 0 6
Braunen Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuRbraun), 8012 ! !

(Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), Bauweise |‘ Dachneigung

8019 (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun). 0° - 48°
Grof¥flachige Elemente sind, auer Dachbegrinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig. 0

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE
Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB).




